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Ein Wettbewerb
unter Kollegen

Das Drei-Liter-Blirogebdude
Wenger in Markt! Giberzeugt
nicht zuletzt mit beispiel-
hafter Haustechnik.

10

Ein neues Tor
zur Altstadt

Die Wohnanlage Peterstor
Regensburg bietet auf neun
Stockwerken aus Ziegeln
erstklassigen Wohnraum in
bester Lage.

Wohnen nah
am Wasser und
an der Stadt

Auf der Wohrdinsel in Regens-
burg entsteht eine Wohnan-
lage mit viel Komfort als KfW
Effizienhaus 70 — hochwasser-
sicher und energieeffizient.

20

Mit der Energie
der Sonne leben

Das Sonnenhaus am Son-
nenfeld in Freilassing soll

die Nebenkosten durch die
Nutzung von Solarenergie auf
Jahre niedrig halten.




24

Dahinter die Berge,
vorne die Donau

Das wirtschaftlich boomende
Deggendorf bekommt 23
weitere Wohneinheiten fir
unterschiedlichsten Bedarf -
und das alles als KfW
Effizienzhaus 70.

28

34

Einkaufen mit Blick
auf Konig Ludwig

An verkehrsoptimierter Stelle
in Hohenschwangau wurde
das Fachgeschift fuir Luxus-
gliter mit tiber 900 Quadrat-
metern Nutzflache neu gebaut.

Hier baut der
Unternehmer
far sich selbst

Das Wohn- und Geschafts-
haus in Bernried verbindet
Arbeits- und Familienleben
durch raumliche Nahe.

38

Barrierefrei mit
zwei Briicken

Selbst Bundestagspolitiker
waren schon da, um die
barrierefreie Wohnanlage mit
Vorbildfunktion in Bayerisch
Gmain zu besichtigen: hoher
Standard, glinstige Mieten.




BUROGEBAUDE WENGER /// Marktl am Inn

Baudaten
Gewerbebau

2.400 m?

Abmessungen
L12,74xB1236m

Nutzflache
455 m?

Gesamtflache
570 m?

Uberbaute Fliche
800 m?

Bauzeit
05/13-01/14

Konstruktion

Ziegel-Massivbau 1L
Wandbaustoff —
POROTON®-T7° Ly

in Wandstarke 36,5 cm ) G ¢

Bauherr
Wolfgang Wenger, Marktl am Inn

Planung

Buro fiir Bauplanung und
Gestaltung - Wolfgang Wenger,
Marktl am Inn

Energetischer Standard
3-Liter-Haus

Ein Wett-

bewerb unter

Kollegen

Architekten, die ftir sich selbst bauen, haben es nicht leicht. Schlief$-

lich willman da viele gute Ideen aus Jahren verarbeiten, beispielhafte

Losungen entwickeln, Mafistabe setzen, die eigene Geschaftsent

wicklung klug vorwegnehmen und so weiter. Wolfgang Wenger aus

Marktl am Inn ging das Thema pragmatischer an: Er setzte voll auf

die Kompetenzen seines Teams und lud alle ein, sich an einem btiro-

internen Ideenwettbewerb zu beteiligen.

Jeder plante ein komplett eigenes Biiro.
Nach einem grof3en Brainstorming sind
die besten Gedanken Gibernommen
worden in die Bauplédne. Im Mai 2013 war
Baubeginn, seit Januar 2014 ist das Biiro-
gebaude fertig.

Ziegel-User aus Uberzeugung

Was beim Ideenwettbewerb herauskam,
steht jetzt wenige Meter vom Inn ent-
fernt in einem Gewerbegebiet. Die zwei
ineinander geschobenen Kuben, in mat-
tem Grau und Weil3 gehalten, kénnten
vom ersten Anschein her auch ein Beton-
bau sein. Das ware mit Wolfgang Wenger
aber nie zu machen gewesen: Er baut
generell mit Ziegeln und ist in dieser
Frage auch absoluter Uberzeugungsta-
ter, seit sein Vater den kleinen Buben
einst mitnahm in die nahe gelegene
Schlagmann-Ziegelei.

Heute, als Baubiologe, ist er sich mit den
Ziegeln sicherer denn je: Gerade auch fiir
sein eigenes Team sollte es ein optimal
gesundes Raumklima sein.

Dafiir kombinierte er den Poroton-T7 mit
Decken und einem Flachdach aus Stahl-
beton, geddmmt wurde das Dach mit
Mineralwolle. Beton setzt auch Akzente:
Eine spektakuldre Treppe besteht aus
Betonblocken, die frei schwebend aus
der Wand herausragen. Er setzte dreifach
verglaste Aluminium-Fenster ein, deren
groBe Flachen er durch eine professi-
onelle, sonnengefiihrte Verschattung
schiitzen kann.



Kein energieeffizientes
Gebdude kommt ohne
eine automatische

Be- und Entliftungs-
anlage mit Wérme-
riickgewinnung aus.
Wengers Anlage leistet
einen 0,5-fachen Luft-
wechsel pro Stunde und
kommt dabei auf eine
Wérmeriickgewinnung
von bis zu 80 Prozent.
Die Zuluft wird durch ei-
nen Pollenfilter gereinigt.
Indem die Liiftungs-
leitungen gemeinsam
mit der Kiihlung in den
Betondecken verlegt
wurden, ist das System
nahezu unsichtbar.
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Wolfgang Wenger
erreichte mit einer
Sonderkonstruktion
eine durchgehende
Ziegel-AuBBenhaut, die
beim Schallschutz wie
auch energetisch das
Optimale leistet.

Das kann jetzt mit der
neuen Deckenrand-
schale (links unten)

- vorgefertigt von der
Firma Schlagmann —in
einer grof3en Auswahl
an BemalSungen erreicht
werden. Zugleich ist
die DRS als L6sung von
der Stange deutlich

wirtschaftlicher.

Drei-Liter-Haus mit
ausgefeilter Haustechnik

Das Gebdude ist ein Drei-Liter-Haus. Und die
Haustechnik quasi unsichtbar, weil die Fu3bo-
den heizen und die Decken kiihlen, was man in
der Ubergangszeit differenziert einsetzen kann.
Fragt man nach der Heizung, zeigt Wenger aus
dem Fenster, Uber Maisfeld und Bienenstdcke
hinweg zum nahe gelegenen Bauernhof: Dort
steht ein mit Biogas betriebenes Blockheizkraft-
werk, das fir Wenger und einige Nachbarn eine
Nahwédrmeversorgung bietet. Gekihlt wird mit
12 Grad kaltem Grundwasser, das aus einer 25
Meter tiefen Bohrung stammt. Es stromt dank
Betonkernaktivierung durch alle Decken.

Angenehm daran: Anders als konventionelle

Klimaanlagen verursacht dieses System keinerlei
unangenehmen Luftzug furr die Mitarbeiter. Eine
automatische Be- und Entliftungsanlage fiir das

gesamte Gebdude komplettiert das Ganze. Sie
leistet einen 0,5-fachen Luftwechsel pro Stunde
und kommt dabei auf eine Warmeriickgewin-
nung von bis zu 80 Prozent.

Wengers 1998 noch im Familien-Domizil
gegriindetes Unternehmen ist spezialisiert auf
Industrie- und Gewerbebauten sowie auf Denk-
malschutz-Projekte. Er hat heute zehn Mitarbei-
ter, das neue Biiro bietet Raum auch fiir 16 oder
20 Arbeitsplatze. Auf dem 2.400 Quadratmeter
groBBen Grundsttick Giberbaute er 800 Quadrat-
meter und erhielt so 370 Quadratmeter an Biiro-
sowie weitere 185 Quadratmeter an Nutzflache.



Das Planungsbiiro
nutzt zum Heizen die
Abwdirme vom benach-
barten Bauernhof und
der dortigen Biogas-
anlage. Diese wird via
Wérmetauscher in die
FuBBbodenheizungen
eingespeist.

Die Kiihlung aus der
Betonkernaktivierung
arbeitet mit kiihlem
Grundwasser, das
flichendeckend durch
ein eigenes Leitungs-
system in den Zimmer-
decken strémt.
Wolfgang Wenger hat
diese L6sung schon
mehrfach bei Kunden
realisiert.

,Sie eignet sich auch
fiir Industrieanlagen
und Reinrdume.”



Mehrfamilienhaus

Wohneinheiten
21

Gesamtflache
1.935 m?

Bauzeit
09/12-01/15

Ziegel-Massivbau
Wandbaustoff
POROTON®-59°

in Wandstarke 42,5 cm

Astaller Wohn- und Gewerbebau
GmbH, Schierling

Florian Nagler Architekten GmbH,
Minchen

KfW-Effizienzhaus 70

Im Regensbhurger Schloss St. Emmeram wohnt die Fuirstenfamilie

Thurn und Taxis. Dort kann man naturlich nicht mit einziehen -

aber wenige Meter weiter, direkt am Rand der Schlossparks in erster

Reihe, bietet auch ein Neubau durchaus furstliche Wohnqualitaten.

Und zugleich ein architektonisches Statement: Dort, wo einst das

alte Peterstor stand, ragt seit 2015 wieder ein Turm zum Himmel.

Neun Etagen hoch hat Bauunternehmer
Andreas Astaller hier mauern lassen, und
das ist gleich das zweite Statement: Auch
Gebaude dieser Hohe lassen sich optimal
mit Ziegeln herstellen - anders, als so
mancher in der Baubranche glaubt. Das
Geriicht, dass man mit Ziegeln nur Sta-
bilitat fir maximal vier Etagen erreichen
kann, wurde in Regensburg begraben.

Der helle Turm greift mit seinem
abgeflachten Satteldach die in der
historischen Oberpfélzer Bausubstanz
typische Formensprache auf. Auch so
erweist der Miinchener Architekt Florian
Nagler dem historischen Standort und
dem friiheren Stadtbild ganz bewusst
seine Reverenz. Der Neubau wahrt auf
elegante, moderne Weise den Gestus des
Vergangenen.

Behutsam haben Bauherr und Architekt
einen direkt am Haus gelegenen Rest der
historischen Stadtbefestigung erhalten,
ein Stlick Stadtgraben, das unterhalb des
heutigen Straenniveaus ist und dessen
Querschnitt man nun noch immer erken-
nen kann. Wenige Meter weiter finden
sich sogar noch Reste einer Stadtbefes-
tigung der alten Romer, deren einstiges
Legionslager,Castra Regina“, die Keimzel-
le des heutigen Regensburgs, bereits ums
Jahr 180 einen Zugang hier hatte.

Die Regensburger Romermauern wurden
spdter von bayerischen Herrschernim

10. und 14. Jahrhundert verstarkt und
weitergebaut. Das mittelalterliche Peters-
tor war ein mdchtiges Gebilde, eine um
einen Hof gruppierte vierteilige Anlage
mit einer Holzbriicke davor, die im

18. Jahrhundert durch eine Steinbriicke
ersetzt wurde — auch deren Reste sind

bis heute zu finden.



Das neue Peterstor am angestammten Platz ist eine gelungene Ankniipfung an ein historisches Stadtbild. Behutsam wurden die Situation des ehemaligen
Stadtgrabens ablesbar gestaltet und vorhandene Reste des mittelalterlichen Turms wurden erhalten. Das Resultat ist ein neun Stockwerke hohes Wahrzei-
chen aus Ziegeln, in dem sich firstlich wohnen Idisst.
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Top Lage und Ausstat-
tung — natdirlich wurde
da nicht bei den Bauma-
terialien gespart. Die Au-
Benwdnde des Peterstors
sind aus Poroton-Ziegeln
gebaut. Durch die guten
Wédrmeddmmuwerte des
S9 wurde ohne zusditzli-
che AuBendémmung ein
Effizienzhaus-Standard
70 realisiert.

Das Ende des historischen Peterstors besie-
gelten dann die napoleonischen Feldziige:
Obgleich damals ziemlich frisch instand gesetzt,
geriet das Tor anno 1809 schwer unter Beschuss
und musste spater abgerissen werden. In jlings-
ter Zeit hatte an dieser Stelle eine Liicke geklafft:
1997 war ein Vorgangerbau abgerissen worden,
danach war Uber das Brachland viel speku-

liert worden. Privatleute hatten dort liebevoll
gegartnert, nicht jeder begriiRte den markanten
Neubau.

Historischer Ort fiir furstliches Wohnen

Mit Quadratmeterpreisen um die 5.000 Euro
gehort die Immobilie am Petersturm zu den
edelsten Stlicken, die zuletzt auf den Regens-
burger Immobilienmarkt kamen. Angeboten
wurden die 21 Wohneinheiten unter der Uber-
schrift ,Wohnen am Schlosspark”. Die Grundrisse
wurden flir ganz unterschiedliche Zielgruppen
maligeschneidert: 1 bis 5 Zimmer sind sie grof3,

Gartenwohnungen und Turmzimmer, mal nur
25 Quadratmeter klein fiir Singles, in der Turm-
spitze dann als regelrechtes Haus im Haus tGber
vier Etagen hinweg angelegt. Insgesamt sind es
1.935 Quadratmeter in den drei Bauelementen:
dem Turm, seinem angelehnten, wegen der
alten Mauern etwas spitz zulaufenden Partner-
bau und dem Ubers Eck stehenden, in der Fassa-
de abgesetzten Gartengebdude.

Gebaut wurde von Ende 2012 bis Anfang 2015,
im Sommer 2015 konnte man die letzten Woh-
nungen beziehen. Bauunternehmer Astaller
setzte mit dem Schlagmann-Ziegel Poroton-59
in einer Wandstarke von 42,5 Zentimetern

den ersten Akzent fiir besonders hochwertige
Baumaterialien und deklinierte dies dann kon-
sequent weiter durch: Massivholz-Parkettbdden
mit FuBbodenheizungen, dreifach verglaste
Holzfenster und ein Blockheizkraftwerk mit
nachgescharftem Generator zur Stromerzeu-
gung. So erreichte er den KfW-70-Standard nach
der EnEV 2009.



TR

UNESCO Weltkulturerbe oder kurz:
einfach mehr Lebensqualitat

Zur furstlichen Lebensqualitét tragt die ruhige,
griine Umgebung am Schlosspark viel bei. Diese
kann man sich mit modernen, grof3flachigen
Faltfenstern bis in die Wohnung holen - so
werden die Rdume lichtdurchflutet. Einige Woh-
nungen haben Dachterrassen. Und die von der
UNESCO als Weltkulturerbe geadelte Altstadt

liegt direkt vor der Haustiire. Die Infrastruktur
lasst wenige Wiinsche offen, kleine Ldden und
moderne Einkaufszentren liegen ebenso nahe
wie Arzte, Schulen und viele andere 6ffentliche
Einrichtungen der Stadt Regensburg.

Und trotz der zentralen Lage ist die Verkehrsan-
bindung optimal: Nur drei Minuten zu FuB sind

es zum Bahnhof und Busbahnhof, mit dem Auto
braucht man keine zehn Minuten zur Autobahn.

Die ,Skyline” von
Regensburg ldsst kaum
Wiinsche offen (ganz
oben).

In ruhiger Lage am
Schlosspark — und mitten
im UNESCO-Weltkultur-
erbe Regensburg —
entstanden 21 Ein- bis

Fiinfzimmerwohnungen.

Noch bestehende Teile
des historischen Stadt-
grabens wurden erhalten
(Bild links oben).

Der Rohbau Idisst bereits
gut die Form des Peters-
tors erkennen.

13
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Anzeige

AUS ZIEGEL

STOCKWERKE
HOCH BAUEN.

Das geht — mit POROTON®-S9°!

Ein Gerlicht, das sich selbst in Fachkreisen hart-
nackig halt, lautet:,Mit Ziegel kann man maximal
vier Geschosse hoch bauen. Korrekt ist aber: Der
POROTONE®-59° bietet statische Sicherheit fiir bis

zu neun Stockwerke.

Das liegt an den massiven Stegen. Und Sie brau-
chen diese Gebaude nicht einmal mehr isolieren:
Die optimal warmedammenden Eigenschaften

des S9° machen jede zusatzliche Dammschicht

Uberflissig.
Die Luxuswohnung in der Turmspitze reicht komplett
liber die oberen vier Stockwerke und bietet einen
. o, SCHLAGMVIANN
fantastischen Blick (iber die Regensburger Altstadt. ®
www.schlagmann.de pDRDTDN
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3 Einfamilienhduser
3 Doppelhéduser
3 Mehrfamilienhauser mit 15 WE

Wohneinheiten
24

Abmessungen
7 DoppelhduserL12xB 12 m
2MFHL12xB12m

Bauzeit
Baubeginn 07/14

Ziegel-Massivbau
Wandbaustoff
POROTON®-T8° und
POROTON®-S9° jeweils
in Wandstarke 42,5 cm

Wéhrdinsel GmbH, Regensburg

bogevischs buero architekten
& stadtplaner gmbh, Minchen

Dipl.-Ing. FH Georg Kopl,
Regensburg

Ingenieurbiiro Michelson +
Schmidt, Regensburg

WWB Werner Wagner Bau GmbH,
Worth an der Donau

KfW-Effizienzhaus 55

Direkt am baumbestandenen, griitnen Donaustrand leben? Abends

einfach mal vor der Hausttr ins Wasser hupfen? Ja bitte - Baden

ist hier ausdrucklich erwtinscht! In den Regensburger Donauauen,

am Ufer der griinen Wohrdinsel, einer beliebten Naherholungsland-

schaft, entstehen neun neue Stadthauser.

Hier, auf dem Areal eines historischen
Stadels, finden Naturliebhaber ihr Para-
dies. Das ganz Besondere daran: Die Insel
liegt mitten in der Stadt. Und der Bauherr
verspricht, der vorbeistromende Fluss
bringe nur Lust, keinen Frust. Laut der
Woéhrdinsel GmbH sollen die Gebdude
komplett hochwassersicher sein, die
Planung schiitzt sie noch deutlich besser,
als es fur das bei Planungen maBgebliche
hundertjdhrige Hochwasser notig wére.

Der Untere Wohrd ist die 6stliche der bei-
den Donauinseln, die direkt an den Rand
der Regensburger Altstadt in den Fluss
gebettet sind. Die Insel zieht sich von der
oft fotografierten, malerischen Steiner-
nen Briicke im Westen bis zur Lazarett-
spitze im Osten, knapp zwei Kilometer ist
sie lang. Im Norden ist der Untere Wohrd
gesdumt von griinen Auen mit sandigen
Buchten und ruhigen, bei Spaziergan-
gern beliebten FuBwegen.

An seiner Sudseite, entlang der Werft-
straBe mit Blick auf die Altstadt, legen

Donauschiffe an. Das nun neu bebaute
Areal liegt direkt am naturnahen Nord-
ufer in den Flussauen, neben jenem Sta-
del, dessen Bausubstanz sich bis ins Jahr
1586 zuriickverfolgen ldsst.

Im griinen Areal entstand zwischen 2014
und 2016 hochwertiger Wohnraum. In
allerbester Lage — denn hier muss sich
keiner entscheiden zwischen Natur

und City, hier hat man beides. Die von
der UNESCO als Weltkulturerbe unter
Schutz gestellte Regensburger Altstadt,
die jeden Besucher verzaubert, liegt nur
wenige Minuten entfernt und gehort mit
ihren Gassen, Laden und Gaststuben fest
zum Alltag der Bewohner in den neuen
Stadtvillen. Ob Schule oder Kindergar-
ten, Tapas-Bar oder Fahrradwerkstatt,
Sportanlagen oder Fachérzte, hier ist
alles greifbar, was man sich fir Alltag und
Nachtleben wiinschen kann. Da méchte
man eigentlich gar nicht weg, aber wenn



Attraktive Stadtlage, nur fiinf Gehminuten entfernt vom Dom — und dabei kontemplativ die Néhe des Wassers genielSen.

doch, sind die Wege nicht weit: Mit dem Auto
braucht man keine zehn Minuten zur Autobahn.
Etwa eineinhalb Kilometer entfernt befindet
sich der Bahnhof.

Zum Hochwasserschutz werden die Erdge-
schosswohnflachen 50 Zentimeter oberhalb des
theoretischen hundertjéhrigen Hochwassers
(HW100) errichtet, die Keller- und Technikraume
werden wasserdicht erstellt, da bei Hochwas-
serereignissen hadufig das eindringende Grund-
wasser ein Problem darstellt. Unabhéngig davon
erstellt die Stadt Regensburg bis 2020 ein eige-
nes Hochwasserschutzprogramm.

Auf dem Areal liegen 15 Wohnungen, sechs
Doppelhaushélften und drei Einfamilienhauser.
Die Doppelhduser haben knapp 200 Qua-
dratmeter und eine grof3e Dachterrasse. Die
Wohnungen haben eine Gréf3e von 50 bis 108
Quadratmetern, sind hell und elegant und bie-
ten viel Komfort: Stufenlos gelangt man in jede
Wohnung, der Aufzug ist rollstuhlgerecht.
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Haus 5a

15 Wohnungen, sechs
Doppelhaushdilften und * Stadel
drei Einfamilienhéuser
entstehen auf dem
hochwassersicheren
Areal direkt am
Donaustrand.

Die Wohnungen sind
allesamt barrierefrei
und rollstuhlgerecht
konzipiert und
zwischen 50 und 108
Quadratmeter groB3.

Erhohter Schallschutz und
niedriger Energieverbrauch

Die hochwertigen Fenster sind aus Holz und
Aluminium, davor elektrisch gesteuerte Jalou-
sien mit Aluminiumlamellen. In den Rdumen
passen wertige Materialien gut zusammen:
Glattputz an den Wanden, am Boden Eichen-
parkett und hohe, weie Sockelleisten, dazu
Fliesen ganz nach dem Geschmack der jewei-
ligen Eigentlimer, in den Bédern eine Mar-
ken-Sanitdrausstattung. Im Treppenhaus und
an den Aufzugsportalen wurde mit Naturstein
gearbeitet.

Den Grundstein fiir die Qualitat hat der Bau-
herr mit hochwertiger Ziegelbauweise gelegt:

Haus 4a

Haus 4b

Schlagmann Poroton kam in den beiden Vari-
anten T8 und S9 zum Einsatz, die Wandstarke
liegt bei soliden, optimal isolierenden 42,5
Zentimetern. So entstand der klimafreundliche,
energiesparende KfW-Effizienzhaus-

Standard 70. Die Klimabilanz der Bauten wird
dauerhaft gut prognostiziert, denn das gesamte
Areal wird iber eine Warmezentrale versorgt,
die auf dem Nachbargrundstick bereits errich-
tet wurde. Holzpellets sorgen dort fiir die ndtige
Warme fur Heizung und Warmwasser.
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Die Doppelhduser (Beispiele von Ansichten und Grundrissen) verfiigen liber je knapp 200 Quadratmeter Wohnfldche sowie gro8ziigige Dachterrassen

mit mehr als 20 Quadratmetern Fldche.
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SONNENHAUS AM SONNENFELD /// Freilassing

Baudaten
Mehrfamilienhaus

GrundstiicksgroBe
2.165m?

Wohn- und Geschéftseinheiten
13 WE, 1 Biro

Abmessungen ®
L30xB16m
Wohnflache

1.200 m?

Nutzflache

Konstruktion
Ziegel-Massivbau Lo

_____________________________ | E ne rg i e d er

Wandbaustoff Il
POROTON®-S9° in —
Wandstarke 42,5 cm ) D

Bauherr

Martin Wimmer, Freilassing Einen Lebensraum schaffen, der Korper und Geist seiner Bewohner
Planung guttut - und zugleich auch der Umwelt: Das hat sich Bauherr Martin
Dipl.-Ing. Thomas Schreck,

Ainring-Mitterfelden Wimmer von der RW Plan GmbH in Ainring auf die Fahne geschrieben.
Energetischer Standard Dass er selbst davon tiberzeugtist, siecht man an vielen Details seines
EnEV 2009,

Sonnenhaus Projekts, des Sonnenhauses am Sonnenfeld in Freilassing.

Sonnenhaus

L

N

Zentraler und namensgebender Punkt
des Mehrfamilienhauses ist die Energie-
versorgung: Der Bauherr will unabhdngig
sein von den fossilen Energietrdagern und
setzt deswegen primdr auf Sonnenener-
gie. 172 Quadratmeter Sonnenkollek-
toren stehen auf dem gezielt zur Sonne
hin ausgerichteten Dach. Dies kombiniert
er mit einem volumindsen Pufferspeicher
von rund 60.000 Litern, der tber alle
Geschosse des Hauses reicht.

Damit gelingt es, den Bedarf fiir Heizung
und Warmwasser zu etwa 75 Prozent
solar zu decken. Ergdnzend steht eine
C0,-neutrale Holzpellet-Heizung zur
Verfligung. Dass das nicht nur gut ist fuirs
Klima, sondern auch fir die kiinftigen
Hausbewohner, findet Bauherr Wimmer
ideal. Denn zu seinen Zielen gehort es
ebenfalls, fiir die Bewohner die ,soge-
nannte zweite Miete zu minimieren, also
die Nebenkosten®”.

Diese sinken dank Sonnenenergie eben-
falls um bis zu 75 Prozent.

Die zweite Miete reduzieren -
fir die kommenden 100 Jahre

Hauser werden fiir 100 und mehr Jahre
gebaut, betont der Bauherr und hat
hieraus einige Konsequenzen gezogen.
So findet sich in der Tiefgarage an jedem
Stellplatz eine abschlief3bare Steckdose,
wo man Elektroautos und E-Bikes laden
kann, eine Zukunftslésung fir Mobilitat.
Auch bei den Baustoffen geht es um
solide Wertbestandigkeit:

In den AuBBenwanden steckt Poroton-S9
in der Starke 42,5 Zentimeter. Zwischen
den Wohnungen sorgen 30 Zentimeter
starke Poroton-Schallschutzziegel fiir
Privatsphare.

Eine Gewerbeeinheit und 13 Wohnungen
wurden insgesamt gebaut, elf von ihnen
haben einen Balkon, eine Dachterrasse
oder eine Terrasse, die nach Siiden aus-
gerichtet sind.



Das Sonnenhaus in
Freilassing soll bis zu 75 %
des Primdrenergiebedarfs
mit Sonnenenergie

bestreiten.

Dazu wurden 200
Quadratmeter Sonnen-
kollektoren und ein
Pufferspeicher von
60.000 Litern Fassungs-
vermégen eingebaut.
Eine Investition, die
sich sehr positiv auf die
Nebenkosten auswirkt.

Die grof3ziigige Vier-
zimmerwohnung mit 120
Quadratmetern im Siid-
osten des Erdgeschosses
ist wie ein Haus im Haus -
mit zwei Terrassen, sepa-
ratem Zugang, eigenem
Kellerzugang - sowie

der Méglichkeit, eine
Einliegerwohnung spdter
einfach abzutrennen.
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Anzeige

Schallschutz

Die Tragféahigkeit von Mauerwerk wird im
Regelfall als gegeben vorausgesetzt. Brand- und
Warmeschutz sind wichtige Funktionen, die sich

nicht unvermittelt quantitativ Giberprifen lassen.

Dagegen steht der Schallschutz eines Bauteils
immer auf dem Prifstand, denn der Bewohner
nimmt jederzeit Umgebungsgerdusche aus
der Nachbarwohnung oder von au3en mehr
oder weniger gedammt wahr. Daher gehort
der bauliche Schallschutz zu den wichtigsten

Schutzzielen im Hochbau.

www.schlagmann.de

SCHLAGMANN
POROTON

]

T ]

Die Fenster sind aus Holz und Alu. Eine dezentrale
Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung hilft
beim Energiesparen. Dreifach verglaste Fenster,
elektrisch betriebene Rollldden und eine flachige
FuBbodenheizung unter den Parkettboden geho-
ren zur gehobenen Ausstattung. Die Riume haben
die komfortable Hohe von 2,60 Metern und wurden
mit baubiologisch empfohlenen Wohnraumfarben
gestrichen. Ein Aufzug erschliet alle Etagen.

Bergpanorama und Biotope,
alles vor der Haustiir

Das Panorama der Alpen in Sichtweite, liegt das
Haus in ruhiger Lage in zweiter Reihe der Sage-
werkstraBBe. Hierfiir wurden zwei Flurstiicke zusam-
mengefasst. Ganz in der Ndhe gibt es zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten. Ebenso schnell ist man im
nahe gelegenen Naglerwald, einem der wenigen
geschiitzten, kartierten Biotope von Freilassing.
Um Salzburg oder die Berchtesgadener Alpen zu
erreichen, braucht man mit dem Auto oder Fahr-
rad jeweils nur wenige Minuten — beide Ziele sind
nur etwa zehn Kilometer entfernt. 150 Meter vor
der Haustlre liegt aulRerdem eine Bushaltestelle,
von der aus man nicht nur innerhalb Freilassings,
sondern auch nach Salzburg fahren kann.



| I 5 5 [ [ 5 [ 5 [ [ LS 5 I . . . .
S I L £t " Tt . ot nE Blick auf Freilassing mit
1 T 1 T 1 1 1 T 1 T 1 138° 1 1 T TT 1 .
o e e e e e me I Hochstaufen und Zwiesel
<1
] 1 J im Hintergrund.
i

Vier Wohneinheiten
(60, 84, 105 und 120
Quadratmeter, 369
gesamt) befinden sich

Scriofan
B0

ke e e im Erdgeschoss, im
I Obergeschoss gibt es
T T ; weitere sechs Woh-
WS R nungen (59 bis 76 Qua-
! ,c ¢ ) dratmeter) mit insgesamt
== 2 : 394 Quadratmetern
o [ | VA E Wohnfléche.
) 3 T R [ = L Ul
VZ e R ) d Im zweiten Obergeschoss
liegen drei gro3ziigige
- o5 i I Y | Wohnungen mit Fléichen
: . : - - 3 e Il von94undjeweils gut
n S a— 7777777 = . - — - 777777777777 - L 150 Quadratmetern
RE I ST g [ | —und damit weitere
sea=adlL 2 - S on §.4|  394Quadratmeter
4 Geschossfldche.
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MEHRFAMILIENHAUSER /// Deggendorf

Baudaten
2 Mehrfamilienhauser

GrundstiicksgroBe
2.292 m?

Wohneinheiten
23

Wohnflache
ca. 1.960 m?

Abmessungen
Haus A:L18xB 11 m
Haus B:L43xB 13 m

Bauzeit
07/13-10/14

Konstruktion

Ziegel-Massivbau

Wandbaustoff

POROTON®-510°

in Wandstérke 36,5 cm

Bautrager

Jessberger Bau GmbH, Auerbach

Planung
Architekturbiiro

Roland Weinmann, Kirchberg

Tragwerksplanung

Kiendl & Moosbauer, Deggendorf

Energetischer Standard
KfW-Effizienzhaus 70

Effizienzhaus

70

Dahinter die

erge,

vorne

die Donau

Die Donaustadt Deggendorf wachst stetig. Wohnungen sind daher

immer gefragt. Eine neue Wohnanlage wurde 2013 und 2014 unweit

des Flusses errichtet: In der Mettener Strafde 55 und 57 schon fastim

Grunen, aber zugleich in bequemer Fufs- und Fahrrad-Distanz vom

Zentrum der lebendigen Hochschulstadt.

Deggendorf mit seinen rund 35.000
Einwohnern hat eine hohe Strahlkraft:
Die Stadt gilt als Tor zum vorderen Baye-
rischen Wald und ist fiir ein grof3es Ein-
zugsgebiet der kulturelle, wirtschaftliche
und wissenschaftliche Mittelpunkt.

Nach Osten umrahmt vom Bayerischen
Wald, stidwestlich der Altstadt liegt die
Donau mitihren Auen: Hier ist die Natur
ganz prasent und nah - und doch die
Metropole nicht weit. Eine gute Verkehrs-
anbindung macht den Standort attraktiv
fur die Wirtschaft.

Die Autobahn A92 fuihrt direkt nach
Minchen, der Flughafen ist binnen einer
Stunde zu erreichen. Die A3 verkn(pft
Deggendorf mit Regensburg, Passau und
Osterreich. Die 1994 gegriindete Hoch-
schule genief3t einen guten Ruf und holt
immer neue kluge Kopfe in die Stadt.

Wohnen im aufstrebenden Wirt-
schafts- und Hochschulstandort

Ein Zuhause, das sehr viele dieser Vor-
zlige buindelt, schuf die Jessberger Bau
GmbH aus Auerbach in der Mettener
Stral3e. Diese verlduft parallel zum 0Ost-
lichen Donau-Ufer und markiert zugleich
nach Nordwesten den Stadtrand.

Zwischen Juli 2013 und Oktober 2014
errichtete das Unternehmen zwei von
Architekt Roland Weinmann konzipierte
Mehrfamilienhduser mit freiem Blick auf
die Donau. Im Umkreis von nur etwa
einem Kilometer um die Gebdude findet
sich vieles, was den Bewohnerinnen und
Bewohnern im Alltag Lebensqualitét
bringt: Direkt vor der Haustr ist ein
Anschluss ans offentliche Verkehrsnetz,
eine Bushaltestelle.



23 Wohneinheiten in zwei recht unterschiedlich dimensionierten Baukérpern entstanden hier neu in Deggendorf

- ruhig, in Gehweite zur Donau und doch nah am Zentrum der aufstrebenden Wirtschafts- und Hochschulstadt.

Nur 300 Meter entfernt warten die
erholsamen Flussauen, dort ist auch das
Gelénde der Landesgartenschau 2014
angesiedelt mit seinen schénen Anlagen.
Nur wenige Hundert Meter sind es bis
zum Bahnhof und zum Autobahnan-
schluss. Keine zwei Kilometer entfernt
liegen das Stadtzentrum und die Hoch-
schule, der Busbahnhof und das Erlebnis-
bad Elypso.

Zu der nach Siiden ausgerichteten
Wohnanlage in der Mettener Stral3e
gehoren 23 Wohneinheiten mit rund
1.800 Quadratmetern, die auf dem leicht
abschiissigen Gelande verteilt wurden
auf zwei recht unterschiedlich dimensi-
onierte Bauten. Im kleineren Gebdude
sind es zwei Einheiten in jedem der drei
Stockwerke, insgesamt sechs. Der Grund-
riss des grof3en Baus sieht auf den drei
unteren Geschossen je flnf Einheiten pro
Stockwerk vor, sie werden liber Lauben-
gange auf der Nordseite des Gebdudes
erschlossen. Fast alle Wohnungen haben
einen grofzligigen Balkon mit bis zu 26
Quadratmetern, im Erdgeschoss gehort

jeweils ein Stiick Garten zur Wohneinheit.

Grof3es Penthouse oder
kompakte Single-Wohnung
- Flexibilitat ist gefragt

Im vierten Geschoss wurden drei Woh-
nungen als Penthouse mit Dachterrassen
angelegt. Die einzelnen Wohnungen
sind zwischen 50 und 130 Quadratmeter
groB. Es gibt zentrale Aufziige in beiden
Gebauden und 24 Stellplatze in der
gemeinsamen Tiefgarage, sie werden
erganzt von weiteren Parkflachen auf
dem Gelédnde.

Geheizt wird UGber eine klimaschonende
Pellets-Heizungsanlage, in allen Woh-
nungen gibt es FuBbodenheizung mit
Thermostaten fiir jeden einzelnen Raum.
Fur den KfW 70-Standard (nach EnEV
2009) sorgt auch der hoch warmedam-
mende Ziegel von Schlagmann: Der
Bauherr verwendete den S10 in einer
Wandstarke von 36,5 Zentimetern.

Regionale Lieferanten und Handwerker
zeichneten fur die Ausstattung verant-
wortlich, alle Eigentlimer konnten sich
fur barrierefreie L6sungen entscheiden.
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23 Wohneinheiten, rund
1.800 Quadratmeter,
verteilt auf zwei recht
unterschiedlich dimen-
sionierte Bauten —im
kleineren Gebdude sechs
Wohneinheiten, je zwei
pro Stockwerk (Beispiel
Maisonette-Wohnung
Abb. oben links:

68 gm Wohnfldche,

14 gm Terrasse,

316 gm Gartenanteil).

Im grof3en Gebdude sind
17 weitere Wohnungen
untergebracht, je fiinfin
den unteren drei Stock-
werken, erschlossen (iber
Laubengdinge an der
Nordseite (Beispiel Woh-
nung Abb. oben rechts:
97 qm Wohnfidche, 13
gm Balkon).

Im vierten Geschoss
wurden drei Penthouse-
Wohnungen mit Dachter-
rassen angelegt (Beispiel
Penthouse Abb. unten
links: 64 qm Wohnfldiche,
87 gm Dachterrasse;
Penthouse unten rechts:
89 gm Wohnfidche,

95 gm Dachterrasse).
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS /// Hohenschwangau

Baudaten
Gewerbebau

GrundstiicksgroBe
16.450 m?

Wohn-und Gewerbeeinheiten
2WE, 1 GE

Nutzflache

Abmessungen
L40xB18m

Konstruktion
Ziegel-Massivbau ) -
Wandbaustoff ) ¢

o
914 m?
Bauzeit
08/14-02/16
POROTON®-S10° + U9 ) €
in Wandstérke 36,5 cm Ll e e ‘ .
Bauherr
Euro Asia Trading GmbH, Fiissen

Planung und Bauunternehmen
Vilgis Bauunternehmen und
Zimmerei GmbH & Co. KG,
Halblech Publikumsmagnete: Konig Ludwig I1. wuchs im historischen Schloss

Die Schlosser Neuschwanstein und Hohenschwangau sind echte

Energetischer Standard
KfW-Effizienzhaus 70

Hohenschwangau auf. Spater beobachtete er von dort aus per Fern-

glas die Baufortschritte an seinem Augapfel, dem neuen Schloss

Effizienzhaus

70

Neuschwanstein.

Heute reisen Gaste aus der ganzen

Welt in Scharen dorthin, um in der mar-
chenhaften Pracht der Wittelsbacher

zu schwelgen - zumindest fiir ein paar
Minuten wéhrend einer eiligen Welt-
oder Europarundreise. Besonders hdufig
kommen Reisebusse mit Besuchern aus
Asien in die Ortschaft Hohenschwangau
bei Flissen. Und besonders gern nutzen
diese Gaste dort die Gelegenheit, um
sich mit Reiseandenken und beliebten
europdischen Produkten wie Marken-
Reisekoffern zu versorgen.

Fachgeschaft fiir Luxusgiiter
an verkehrsoptimierter Stelle
neu gebaut

Speziell auf diese Kunden hat man sich
eingestellt in der ,Galeria Lisl”, einem
Fachgeschéft fiir hochwertige Luxus-
gliter und typische Mitbringsel.

Es lag seit seiner Griindung Mitte der
1990er Jahre in der Neuschwanstein-
straBe, dicht beim Museum der baye-
rischen Kdnige und unweit eines grof3en

Parkplatzes. Zum Sortiment gehéren
neben bekannten Markenprodukten vor
allem Schmuck, Puppen und Porzellan,
auch namhafte Kiichenprodukte (hoch-
klassige Messer, Topfe etc.), Geback und
Pralinen, Wein und bayerische Bierkriige.
Die meisten Mitarbeiterinnen haben
japanische Wurzeln und sprechen die
Sprache ihrer Kunden flieBend.

Um die Besucherstrome im Ort bes-

ser lenken zu konnen, entwickelte die
Gemeinde Hohenschwangau mittler-
weile ein neues Verkehrskonzept. Fiir die
,Galeria Lisl” war das der Startschuss fir
Veranderungen: Der bisherige Standort
musste aufgegeben werden - stattdes-
sen entschieden sich die Betreiber von
der Euro Asia Trading GmbH dafir, an
anderer Stelle mit vergroBerter Verkaufs-
flache weiter zu machen. Ein Bauplatz
unweit der Souvenirmeile war bald
gefunden. Die Schwangauer Straf3e liegt
nur etwa einen halben Kilometer vom
bisherigen Standort entfernt. Reisebusse
kdnnen dort sogar noch besser halten.



Schloss Neuschwanstein immer im Blick. Der Neubau wurde mit vergréBerter Verkaufsfldiche und gleichzeitig verbesserter Verkehrsfiihrung gebaut.
Die Einwohner, die auch von und fiir die zahlreichen Besucher leben, sollen dadurch entlastet werden, was eine friedliche Koexistenz erleichtert.

Ladenkonzept fiir
internationale Kundschaft

Die Architekten Martin Vilgis und Florian
Baubin vom Bauunternehmen Vilgis in
Halblech haben sich bei der Planung sehr
genau auf die Galeria und ihre inter-
nationalen Kundengruppen eingestellt —
das zeigen viele Details.

So gibt es mehrere Kassen, damit kein
Stau entsteht, wenn pl6tzlich eine ganze
Busgesellschaft gleichzeitig zahlen und
gehen méchte. Ahnliches Prinzip auch
im Keller: Die dortigen Toilettenanlagen
wurden extra gro3zligig dimensioniert,
weil die Erfahrung zeigt, dass ein groR3er
Teil einer neu ankommenden Reisegrup-
pe gern zuerst dorthin mochte.

Nur ein paar Schritte abseits der touris-
tischen Hauptrouten entfaltet sich das
vielbesuchte Gebiet zur echten Idylle mit
hohem Freizeitwert durch die angren-
zende atemberaubende Berglandschaft.
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Fassadengestaltung passend zur
historischen Umgebung

Auch die AuBengestaltung war in dem histo-
risch-touristischen Umfeld eine herausfordernde
Aufgabe, es gab vom Denkmalamt Vorgaben
zur Kubatur und auch zur Eingliederung in die
bestehende Bausubstanz. Den Planern gelang
die Verbindung zwischen Alt und Neu, indem

sie zur Straf3e hin eine Hauptfassade schufen,
die architektonische Ankniipfungspunkte an die
historische Umgebung schafft. Dort stehen zwei
markante Bauwerke aus dem Beginn des ver-
gangenen Jahrhunderts. Das neue Gebaude fligt
sich gut in die prominente Nachbarschaft ein.

Ruckseitig ist der Neubau schlicht und modern
gehalten. Um im Erdgeschoss moglichst viel
Verkaufsflache nutzen zu kbnnen, wurde dort
ein holzverkleideter Anbau erganzt. Die neue
Galeria bietet rund 700 Quadratmeter Verkaufs-
flache, zuvor waren es nur etwa die Halfte.

In den beiden oberen Etagen des viergeschos-
sigen Baus sind auf 235 Quadratmetern Flache
auch Wohnungen, Gemeinschafts- und Verwal-
tungsrdume untergebracht.

Ein Rundgang um das Gebdude zeigt: Die Fassade

fiigt sich in die bestehende Bebauung ein, greift deren
klassische Formen auf. Die optische Anbindung an den
eingeschossigen Flachbau gelingt liber eine moderne
Anordnung der Offnungen, betont zum Teil mit dicken
Umrahmungen, die sich schlief8lich auch an den Eingdn-
gen zu den Verkaufsrdumen wiederfinden.
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Die Wohnungen mit 40 und 120 Quadratmetern
und zwei beziehungsweise sechs Zimmern lie-
gen natlrlich giinstig nah am Arbeitsplatz.

Im Obergeschoss befinden sich aulerdem Sozi-
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alrdume fir das Team sowie das Bliro und die
Verwaltung des Unternehmens.

GrofRe Lagerflachen gibt es im Kellergeschoss.
Der Aufzug ist mit einer Auf3enanlage verbun-
den, die die eintreffenden Waren bei der Anlie-
ferung per Scherenhubtisch direkt ins Unterge-

schoss bringt.
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Um den richtigen Rahmen fir die Luxusgliter zu
schaffen, wéhlten die Bauherren hochwertige
Baumaterialien, darunter auch den Schlagmann
Poroton-S10. Ein Ziegel, der die gewlinschte
Wertigkeit, Sicherheit und die nétigen Stan-
dards fir ein KfW Effizienzhaus 70 erbrachte.

AuBerdem erfillt der Ziegel die hohen Anfor-
derungen rund um den Brand-, Schall- und
Warmeschutz. Speziell im Bereich Brandschutz
war in Hohenschwangau vieles zu beachten,
dainnerhalb des Geb&dudes unterschiedliche
Nutzungseinheiten miteinander verbunden
wurden.

Die Haustechnik entspricht modernsten Stan-
dards und ist perfekt auf das Objekt zugeschnit-
ten. Das Gas-Blockheizkraftwerk erzeugt -
direkt vor Ort, wo es verbraucht wird - ein Drit-
tel Strom und zwei Drittel Warme. Der Strom,
der am alten Standort des Fachgeschéfts mit nur
halber Verkaufsflache bisher etwa 90.000 Euro
pro Jahr verschlang, wird nun selbst erzeugt.
Der hohere Gesamtnutzungsgrad entsteht
durch die Nutzung von Warme zur Warmwas-
serbereitung und zur Heizung im Winter und

in der Ubergangszeit. Im Sommer wird diese
Energie Uber die Liftung und die vorgeschaltete
Adsorptionsanlage umgewandelt und zur
Kiihlung genutzt.



Anzeige

Brandschutz

1.050 °C - drei Stunden lang!

Perlitgefiillte POROTON-Wande sind
feuerbestandig und erfillen sehr hohe
Brandschutzanforderungen. Laut amtlichem
Prifzeugnis erhielt beispielsweise unser
POROTON®-T9°® die hochste Brandschutzklasse.

Im Test erhohte sich die vorhandene
Temperatur auf der vom Feuer abgewandten
Seite der POROTON®-T9®-Wand nach drei

Stunden auf ganzer Flache durchschnittlich

nurum 1°C!
Aufden ersten Blick unsichtbar, jedoch aus gutem Grund
perfekt geplant: gro3ztigige Toiletten- und Waschrdume sowie
eine ausgefeilte Haustechnik nach Maf3 im Untergrund der
Galeria.
SCHLAGMANI\‘!
www.schlagmann.de I DTDN
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS /// Bernried

Baudaten
Wohn- und Geschéftshaus

Abmessungen
L23xB19m

Wohnflache
310 m?

Bauzeit
09/13 -03/15

Konstruktion

Ziegel-Massivbau X
Wandbaustoff —
POROTON®-T7° Ly

in Wandstarke 49 cm X

Bauherr
Dagmar und Robert
Muhlbauer, Bernried

Architektur
Georg Lorenz, Deggendorf

Tragwerksplanung
Kiendl & Moosbauer, Deggendorf

Bauunternehmen
Robert Muhlbauer
Bau GmbH, Bernried

Energetischer Standard
KfW-Effizienzhaus 40

Effizienzhaus

40

Hier baut der
Unternehmer
flr sich selbst

Bauunternehmer sehen im Lauf ihres Berufslebens unzahlige Plane

und deren Umsetzung. Wenn sie dann eines Tages selbst zum Bau-

herren werden, fliefien all diese Erfahrungen mit ein.

Wie bei Familie Muhlbauer. Robert Mtuihlbauer ist Inhaber eines

Bauunternehmens und wollte fur sich und seine Familie ein neues

Zuhause schaffen, dazu auch Buiroflache fur das Bauunternehmen.

Partner fiir das eigene Projekt wurde der
Deggendorfer Architekt Georg Lorenz.
Von vornherein war klar: Massivbau-
weise sollte es werden, denn darauf
schwort Bauunternehmer Miihlbauer
auch stets gegeniiber seinen Kunden.
Gewlinscht waren auch eine schlichte
Bauweise, klare Linien und gro3e Rdume,
der Baukorper sollte in T- oder L-Form
sein. Gesetzt waren zudem Vollunterkel-
lerung sowie eine besonders umwelt-
und klimafreundliche Bauweise: Eine
Geothermie-Tiefenbohrung und die
Wandstarke von 49 Zentimetern waren
die Mittel der Wahl, um das Gebaude als
KfW-40-Haus zu konzipieren.

Welche Visionen wollte der Bauunter-
nehmer mit seinem Eigenheim verwirk-
lichen? Im Vorfeld hatte die Familie viel
Uber die Verbindung von Arbeiten und
Leben nachgedacht.

Fest stand: Arbeitsplatz und Wohnen
sollten méglichst dicht beieinander
liegen. Auf diese Weise wollen der Unter-
nehmer und seine in der Firma mitar-
beitende Ehefrau nahe bei der Familie
sein und in der Kinderbetreuung flexibel
bleiben.

Arbeits- und Familienleben
verbinden durch raumliche Nahe

Wo das Zuhause sein sollte, war fiir Fami-
lie Mihlbauer tatséchlich schon immer
klar: in der Heimat, da, wo man aufge-
wachsen ist und wo die Freunde sind -
also in Bernried. Das perfekte Grundsttick
fand sich im Bernrieder Ortsteil Weibling
mit dem 2.500 Quadratmeter gro3en
Areal eines ehemaligen Wirtshauses mit
Saal und Kegelbahn, Stallungen und
darliber liegenden Knechtswohnungen.



Das neue Zuhause beherbergt das Bauunternehmen und die vierképfige Familie, das sorgt fiir mehr Flexibilitct. Der Ort

stand schon lange fest: die alte und neue Heimat ist im schénen Bernried, wo auch das gewachsene Umfeld ist.

Der Unternehmer und die Familie
lieben es groBziigig

Die alten Gebaude wurden abgerissen
und Hohenunterschiede auf dem Geldn-
de ausgeglichen, bevor die Bauarbeiten
im Herbst 2013 beginnen konnten.
Daheim gentigend Platz zu haben, war
Robert Mihlbauer wichtig, weil er so
auch schon aufgewachsen ist. So ent-
standen bis zum Friihjahr 2015 insgesamt
310 Quadratmeter Wohnflache. Im Erd-
geschoss haben die Rdume eine lichte
Hohe von knapp drei Metern. Das Herz-
stlick des Eigenheims ist ein grof3ztigiger
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.
Fast durchgehend liegt Eichenparkett.

Nur beste Qualitat bei Baumaterial
und Ausstattung

Etliche Mobel und auch der groRe
Esstisch der Familie wurden vom Schrei-
ner eigens angefertigt. Bei der Ausstat-
tung achtete Robert Miihlbauer konse-
quent auf Qualitat.

Die Holz-Alu-Fenster sind dreifach ver-
glast. Nach auB3en sind sie anthrazitfar-
ben, im gesamten Erdgeschoss wurden
Raffstore-Rollladenkédsten eingebaut, im
Obergeschoss Rollldaden. Die Fensteroff-
nungen wurden allesamt grof3 gehalten.

Dass trotz der 50 Zentimeter dicken
Mauern viel Licht in die Raume fallt, daftr
sorgen schrage Laibungen. Im Wohnzim-
mer ist es groBen Hebeschiebetiliren mit
drei Metern Offnungsbreite und zwei-
einhalb Metern H6he zu verdanken, dass
Natur und Tageslicht auch drinnen eine
groBe Rolle spielen. Auf einer Gber 200
Quadratmeter grof3en Terrasse finden
die beiden Kinder gentigend Platz zum
Spielen.
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kiinftiges Gelande
R

In der einstdckigen
Spange im Norden

sind Garage und Biiro

untergebracht. Der zwei-

stdckige Bau verbindet

alles (iber eine lichtdurch-

flutete Galerie.

Neben dem massiven

Poroton-T7-Ziegel in der
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beachtlichen Wandstdirke

- - - - Urgalade

von 49 Zentimetern tra-

gen klein dimensionierte

Offnungen wetterseitig

zu verminderten Wdérme-

Kalkputz versehen, um ein optimales Wohn-
klima zu erreichen, in Verbindung mit dem
Schlagmann-Ziegel Poroton-T7. Eine besonders

Stattliche 50 Zentimeter AuBenmauern

aus massivem Ziegel

verlusten bei.

klimafreundliche Form der Energieversorgung

Der Bilro-Bereich wurde mit einem Verbin-

ist die eigene Warmepumpe, fiir die eine Tiefen-

dungsbau angebunden. Dort wurde der Dach-

bohrung auf dem Grundstiick gemacht wurde.

Gebohrt wurde dort auBerdem auch nach

stuhl offen gelassen, um ein helles und grof3zu-

giges Raumgefiihl zu erzeugen.

Wasser: So entstand ein eigener Brunnen, der in
22 Metern Tiefe das Wasser flr den Gartenver-

Muhlbauer wéhlte Aufdachdédmmung, die

moderne Dacheindeckung ist wiederum anthra-
zitfarben. Die AuBBenwande sind mit reinem

brauch gewinnt.
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Anzeige

Warmeschutz

Fiir die einschalige Wand

e H . ohne zusatzliche Dammung
] ]
e I I i | Die .beac.k.ltliche YVéirmedéimmung der ‘
= S — .. perlitgefillten Ziegel erspart mehrschalige
- ] @3 w% ﬁ } Wandaufbauten und zuséatzliche Dammstoffe

o0l an der AuBenwand.

T
=
;
:ﬂ - .
L Ankieide é
=

Die Anforderungen der EnEV werden

problemlos erfillt. Alle energieeffizienten

L e A Hauskonzepte kénnen mit perlitgefiillten

Ziegeln realisiert werden.

SCHLAGMANI\‘!
www.schlagmann.de pDRDTDN
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WOHNANLAGE /// Bayerisch Gmain

Baudaten
Wohnanlage mit 20 barrierefreien
Wohnungen

GrundstiicksgroBRe
2.994 m?

Wohneinheiten
20

Abmessungen
Bauteil A37,5x8,8m
Bauteil B21,5x9m

Grundflache
1.325m?

Wohnflache
1.383 m?

Bauzeit
04/13 - 04/14

Konstruktion
Ziegel-Massivbau

Wandbaustoff Ll
POROTON®-S10° in =
Wandstérke 30 cm II
und 36,5 cm LX
Bauherr

Wohnbauwerk im Berchtesgadener
Land GmbH, Berchtesgaden

Architektur

Generalplaner

Schulze Dinter Architekten GmbH,
Berchtesgaden

Bauunternehmen

Josef Fuchs GmbH & Co. KG,
Teisendorf

Energetischer Standard
KfW-Effizienzhaus 55

Effizienzhaus

55

arrierefre

|
t zwel

Brucken

Bundestagspolitiker waren auch schon da, um eine Wohnanlage in

Bayerisch Gmain zu besichtigen. Was ist so bemerkenswert an diesem

Neubau im 3000-Seelen-Ort dortim Berchtesgadener Land zwischen

Bad Reichenhall und der osterreichischen Grenze? Dort steht eine

mehrgliedrige, mit Briicken verbundene Wohnanlage, die Platz bietet

fur 20 barrierefreie Wohnungen.

Mit diesen Geb&duden ist ein Spagat
gelungen, der heute an vielen anderen
Orten ebenfalls dringend notig wére: Ein
kommunales Wohnungsunternehmen
hat eine neue Wohnanlage errichtet, die
einerseits auf modernstem Standard ist -
ein Niedrigenergie-Haus mit barrierefrei-
er Ausstattung - zugleich sind die Mieten
dort bezahlbar und liegen deutlich unter
dem ortsiblichen Niveau.

Bauherr und Eigentlimer der neuen
Anlage mit ihren 20 Wohnungen ist die
Wohnbauwerk im Berchtesgadener Land
GmbH, ein vom Landkreis Berchtesga-
dener Land und zehn Gemeinden getra-
genes Unternehmen. Sie hat hier rund
3,5 Millionen Euro investiert fir rund
1.380 Quadratmeter Wohnflache. Dem
Wohnbauwerk hatte bereits ein Altbau
gehort, der zuvor an derselben Stelle
stand.

Bei den zwolf Wohnungen aus dem Jahr
1951 kam eine Sanierung nicht mehr

in Frage, es ware weder von der Wohn-
qualitdt noch wirtschaftlich sinnvoll
gewesen. Stattdessen entschied sich das
Wohnbauwerk, Gber ein Wettbewerbs-
verfahren die beste neue Losung fiir das
topografisch schwierige, steil am Hang
gelegene Areal an der Schillerallee zu
ermitteln.

Giinstige Mieten in guter Lage

Die Schillerallee hat neben dem dort
allgegenwaértigen Bergpanorama als
Wohnlage einiges zu bieten: Nur wenige
Schritte braucht man bis zum Bahnhof
der Gemeinde, wo die Berchtesgadener
Land Bahn im Stundentakt bequeme
Verbindungen nach Bad Reichenhall,
Berchtesgaden und Freilassing herstellt.
Auch die BundesstraBle ist nicht weit.



Ein neuer Supermarkt liegt gleich gegen-
tber. Hiniiber nach Osterreich ist es ein
Spaziergang, Bad Reichenhall mit seiner
guten Infrastruktur, mit Gesundheits-,
Kultur- und Bildungsangeboten ist eben-
falls keinen Kilometer entfernt. Je 15 Kilo-
meter fahrt man bis nach Salzburg und
Berchtesgaden.

Nach dem Abriss begannen im Mai 2013
die Bauarbeiten, im April 2014 waren

die Wohnungen bezugsfertig. Uber
Laubengédnge werden die Stockwerke
bequem erschlossen. Eine Tiefgarage mit
25 Stellplatzen sorgt dafiir, dass das Areal
ansonsten autofrei ist — so konnten Griin-
flachen entstehen, ein kleiner Park mit
Spiel- und Begegnungsmaglichkeiten fiir
die Familien, die dort wohnen.
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Niedrige Miete und hoher Standard
gehen zusammen

Die Wohnungen wurden hell und freundlich
ausgestattet, Fliesen und Laminate modern und
robust ausgewahlt. Einbaurollladen und Warme-
dammverglasung unterstiitzen die optimal war-
megeddmmte Gebdudehdille. Per Aufzug sind
die Tiefgarage und alle Stockwerke erschlossen.
Alle Wohnungen gelten als barrierefrei, einige
sind explizit rollstuhlgerecht. Tatsachlich woh-
nen nun auch mehrere Rollstuhlfahrer im Haus.

Geplant und erreicht:
Effizienzklasse KfW 55

Poroton-Ziegel S10 von Schlagmann in Wand-
starken von 36,5 und 30 Zentimetern trugen
entscheidend dazu bei, den beiden kompakten
Gebéduden einen vorbildlichen Energiestandard
zu geben: KfW 55 wurde eingehalten.

Die Planer von Schulze Dinter Architekten aus
Berchtesgaden haben hierfiir auch alle Wohn-
rdume mit dezentraler Beliiftung versehen,
kluge Detailplanung rund um Warmebriicken
ausgearbeitet und eine moderne Holzpellet-
Heizung einbauen lassen.

Intelligent geplant: Zu den Wohnungen in den oberen

Stockwerken gelangt man (ber Laubengdnge. Das ist
weit mehr als ein optisches Detail, es spart das sonst
unvermeidliche Heizen der Treppenhduser.






Anzeige

Entweder mit
Ziegeln bauen
- oder hoch bauen®?

Beides.

Bis zu 9 Stockwerke hoch.
Mit POROTONZ®-59¢°,

Hoch hinaus im Objektbau. Mit Ziegel-Mauerwerk. Mit hoher
Druckfestigkeit, Warme-, Brand- und Schallschutz. Das geht.

Aktuelles Beispiel:

POROTON®-59° Das Peterstor in
Regensburg
Warmeleitzahl W/(mK) A, =0,09 )
Wanddicke cm 30,0 36,5 42,5 i EI
™
U-Wert (mit Leichtputz) W/(m?2K) 0,28 0,23 0,20 . :
Druckfestigkeit f, MN/m? 3,6 I1 = ..,
"
SchallschutzR dB >48 49,2 484 i : g
Brandschutzklasse F90-AB u
Einfach QR-Code
scannen und Film starten!
Fahren Sie mit uns Stockwerk fiir Stockwerk bis in die 9. Etage
9 SCHLAGMANN

und entdecken Sie die Vorteile von POROTON®-Objektziegeln:

. ®
www.schlagmann.de/hochhinaus POROTON
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