Bauen fur Senioren lhr Name ist Ziegel

In Regensburg realisierte La Brique Karlheinz Deller und Franz Hof von
eine barrierefreie Seniorenresidenz. La Brique erklaren im Interview,

was sie an Ziegeln schatzen.
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Februar 2018

Ein neues Vereinsgebaude

Karlheinz Deller und Franz Hof sind nicht
nur Sponsor des FC Tegernheim - sie haben
dem Club auch ein neues Vereinsheim
gebaut.




DIE BAU
UNTER
NEHMER

Den Aufstieg dort-
hin hat der Verein bereits zum dritten Mal geschafft. ,Dass ein
Ort wie Tegernheim mit um die 5000 Einwohner in der Landes-
liga vertreten ist, das ist schon eine Leistung.” Karlheinz Dellers
Augen funkeln bei diesem Thema.

Sein Bauunternehmen La Brique unterstiitzt den Verein schon
seit der Firmengriindung 2005 und ist seit 2010 Hauptsponsor.
Bei den Heimspielen hat er einen Stammplatz schrag hinter der
Trainerbank, einen Stehplatz an einem Tisch.

in seiner ober-
bayerischen Heimat, bevor er Anfang der 1990er-Jahre nach
Tegernheim zog. Seine Kinder waren hier im Verein, sein Sohn
kickte bereits mit vier Jahren dort und gehort derzeit zu den
Tegernheimer Fiihrungsspielern. Seit die Kinder grof3 sind, zieht

es den Vater, wenn ihm Firma und Verein dafiir genligend Zeit
lassen, tibers Wochenende in die Alpen zum Skifahren oder zum
alpinen Bergsteigen.

Franz Hof, der La Brique gemeinsam mit Deller gegriindet hat und
leitet, hat keinen Stammplatz im Stadion. Daflr ist er zu selten
da, er fahrt sowieso lieber Motorrad. ,Ich bin bei FuBball etwas

neutraler”, formuliert er diplomatisch.

Wenn er zu einem Spiel der Tegernheimer kommt, dann meist
auf Wunsch und in Begleitung seiner Partnerin, sie ist daheim
die FuRballbegeisterte.

Hauptsponsor zu sein, das bedeutet in Tegernheim: Ein finfstelli-
ger Betrag flieBt jedes Jahr als Spende an den Verein. Grundlage
fur diese Zusammenarbeit ist ein Wirtschaftsplan, den der Verein
vorab erstellt und beim Sponsor ganz offiziell vorlegt.



UND
DER
FUSS
BALL

Die personliche Leidenschaft fiir FuBBball ist

bei Karlheinz Deller und Franz Hof durch-
aus unterschiedlich ausgeprdgt. Das Team
aus Tegernheim unterstiitzen sie trotzdem
gemeinsam.

Die Unterstiitzung von La Brique wird vor allem fiir die erste Stichwort Vereinsheim: La
Mannschaft verwendet Brique hat vor wenigen Jahren das neue Gebaude errichtet

Wochentlich
druckt die Regionalzeitung FuB3ballbilder, auf denen Spieler
mit dem La-Brique-Logo samt Ziegelsteinen zu sehen sind.



iIst Ziegel
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Ein Interview mit Karlheinz Deller und Franz Hof,
den beiden Geschdiftsfiihrern des Bauunterneh-
mens La Brique in Tegernheim bei Regensburg.
Sie priifen die Option Ziegel prinzipiell bei jedem
Projekt.



Karlheinz Deller: Fanden wir damals auch charmant. Als wir un-
sere Firma gegriindet haben, haben wir lange tiberlegt. Unsere
eigenen Namen wollten wir beide nicht verwenden. Und auch
keine dieser ,Drei-Buchstaben-Firmen” werden.

Franz Hof: Auf eine Fremdsprache auszuweichen war ja nicht neu.
So etwas wie das italienische ,La Casa“, nur nicht so abgenutzt. Wir
haben eine Franzosin gebeten, uns mal ein paar Begriffe rund ums
Bauen zu nennen. Was uns gefallen hat: Mit ,La Brique” machen
wir sofort deutlich, was unser Lieblingsbaustoff ist. Das war immer
schon der Ziegel. Unser Logo zeigt ein Stlick rote Ziegelmauer.

Karlheinz Deller: Das stimmt. Ich stamme aus Oberbayern und
habe vor meinem Ingenieursstudium eine Maurerlehre gemacht.
Bei uns daheim war es die normalste Sache der Welt, dass man
Einfamilienh&duser, Doppelhduser und auch Mehrfamilienhau-
ser aus Ziegeln mauert. Das ist hier vielleicht anders. Aber als
ich in den 1990er-Jahren nach Regensburg kam, habe ich das
einfach mitgebracht: Ich priife prinzipiell bei jedem Projekt, ob
es sich aus Ziegeln bauen lasst. Immer schon. Nur wenn das nicht
geht, weiche ich aus.

Franz Hof: Ich halte den Baustoff Ziegel technisch fiir den besten
Baustoff. Auch, um hierin der Region zu bauen. Als derjenige, der
sich bei uns im Unternehmen um Mangel kiimmert, weiB ich:
Mit Ziegel passiert einfach weniger. Bei Vollwarmeschutz geht
der Arger oft schon nach ein, zwei Jahren los, also noch voll in der
Gewdbhrleistung. Und nach dem Ende der Gewahrleistung geht
der Arger weiter. Das will doch keiner. Diesen Qualitdtsgedanken
kann man Kunden gut erklaren, und das tun wir auch.

Karlheinz Deller: Durchaus. Wir haben einen Perlit-Ziegel zum
Vorflihren da. Wir erklaren, was Perlit ist, woher es stammt, wie
gut das Raumklima dank Ziegel wird, dass das alles nattrliche
Materialien sind und dass diese Materialien eines Tages leicht
zu entsorgen sein werden. Wobei das Thema Entsorgung in der
Praxis vermutlich selten auftreten wird. Denn eine Ziegelfassade
hat eine enorme Lebensdauer und verursacht wirklich wenig
Aufwand zur Instandhaltung. Und damit waren wir auch beim
Thema Geld.

Franz Hof: Ja, Ziegel sind teuer. Zumindest im ersten Moment.
Das sagen wir auch genau so. Und trotzdem kénnen wir unsere
Kunden von unserem Preis-Leistungs-Verhdltnis Giberzeugen. In-
dem wir sie auf die Kosten in zehn, 20 oder 30 Jahren ansprechen.
Denn die meisten Leute gehen ja davon aus, dass sie in ihrem
neuen Haus ihr Leben verbringen werden. Also muss man die
Unterhaltskosten fiir diese Zeit ansprechen. Viele leben jahrelang
auf jenen Tag hin, an dem sie ihr Haus einmal abbezahlt haben.
Und sind heilfroh, wenn sie dann nicht gleich wieder investieren
mdssen in eine grof3e Sanierung.

Karlheinz Deller: Ein Ziegelbau wird sehr alt. Vermutlich muss
irgendwann die Haustechnik getauscht werden, zumal es da
derzeit enorme Fortschritte gibt. Aber ein Heizkessel kostet deut-
lich weniger als eine Fassaden-Erneuerung: Fiir den Preis eines
Heizkessels stellt man kaum ein Gerust auf. Auch Schadensfélle
kann man durchaus ansprechen. Das wiinscht sich keiner — aber
was, wenn es doch einmal einen Brand oder einen Wasserscha-
den geben sollte? Beim Ziegel ist so etwas nach vier Wochen
Trocknungsgerat meist wieder vergessen. Vergleichen wir das mit
einem Holzstander-Haus: Das ware nicht selten ein Totalschaden.



Karlheinz Deller: Doch, klar. Wir sind Techniker und stiitzen uns
auf Fakten, wir sind nicht dogmatisch. Ziegel konnen nicht alles,
und man muss sie auch nicht vergewaltigen. Wir priifen unsere
Projekte oft gemeinsam mit den Experten von Schlagmann.
Etwa bei 80 Prozent unserer Projekte verwenden wir Ziegel.
Manchmal ist Beton einfach besser. Bei gro3en Hallen, Gewer-
bebauten, Parkhdusern. Immer wenn es um grof3e Spannweiten
geht.

Franz Hof: Wir verarbeiten auch Vollwarmeschutz, wo es nétig
ist. Wir kdnnen das, ohne bauliche Madngel. Aber viele andere halt
nicht. Fast niemand baut Vollwarmeschutz korrekt ein. Ich denke
beispielsweise an Montagehiilsen, um Fallrohre oder Markisen
zu befestigen. Dafiir sollte man spezielle Teile verwenden. Im
Vorfeld muss man eine richtige Planung machen, das ist wirklich
Arbeit. All das wird in 99 Prozent der Falle am Markt schlicht nicht
durchgefiihrt. Dann ist Arger vorprogrammiert.

Karlheinz Deller: Tatsachlich war Qualitat von Anfang an ein
zentrales Thema bei uns. In der friiheren Firma haben wir ge-
meinsam Mammut- und Vorzeigeprojekte gestemmt, davon
viele in Miinchen. Wir haben das Schulzentrum Ost gebaut, das
Prinzregentenstadion, einen Teil des Klinikums rechts der Isar,
tausende Wohnungen. Hier in Regensburg haben wir Teile des
Uniklinikums, das Parkhaus der Barmherzigen Briider und fur
die Regensburger Domspatzen ein ellipsenférmiges Gebaude
realisiert, dieses aus Ziegeln, librigens. Aber gerade bei 6ffent-
lichen Auftragen muss man der Billigste sein. Und dann hat man
hinterher mit Qualitatsproblemen zu kampfen.

Franz Hof: Auf Dauer wollten wir lieber anders arbeiten. In unserer
eigenen Firma hangen wir die Latte sehr hoch. Wir arbeiten mit
langjahrigen Partnern aus der Region zusammen, Handwerkern,
kleinen und mittelstandischen Betrieben. Das klappt bestens,
zumal unsere Bauleiter merken, wenn die Qualitdt nicht stimmt.
Wenn die das nicht in den Griff bekommen, fragen wir die ver-

antwortliche Firma nicht mehr an.
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Karlheinz Deller: Inzwischen schon. Seitdem Schlagmann die
perlitgefiillten Poroton-Ziegel entwickelt hat, konnen wir auch
hoch warmeddmmende Gebdude nach den immer strengeren
Anforderungen aus Ziegeln bauen. In einem weiteren Punkt
sind wir mit Ziegelprodukten nun zufrieden: Neu entwickelte
Sonderziegel machen es uns deutlich leichter, Warmebriicken
zu vermeiden, beispielsweise die Deckenrandschalen. Das hatten
wir uns lange gewiinscht.
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Ein
Bauunter
nehmen
mit
Familien
anschluss

La Brique aus Tegernheim hat Das Zusammenspiel zwischen Karlheinz Deller und Franz Hof
elf Mitarbeiter und ein groBes funktioniert nahezu blind. Etwa ein Vierteljahrhundert arbeiten
die beiden schon zusammen. 2005 haben sie sich gemeinsam
Netzwerk an Subunternehmern selbststandig gemacht mit der La Brique Wohn- und Gewerbe-

und Partnern. bau GmbH.

Zehn bis zwanzig Minuten pro Tag reichen den beiden Chefs,

um sich miteinander abzustimmen. Die Rollen sind perfekt ver-

teilt. Bauingenieur Karlheinz Deller spricht mit Kunden, macht
Projektentwicklung plus Verkauf und vertritt das Unternehmen

nach auf3en. Franz Hof spricht mit Handwerkern, kimmert sich 9
um Zahlen, Rechnungen und Strittiges. Planung und Projektab-
wicklung teilen sie sich.

La Brique wachst stetig, derzeit sind es 13 Koépfe. Der erste
Firmensitz war mit seinen 140 Quadratmetern irgendwann zu
klein. Also hat La Brique im Tegernheimer Gewerbegebiet erneut
gebaut, direkt an der Regensburger Stadtgrenze.



,Konnen muss
man’s, und
anstrengen
muss man
sich auch.” ranzhor



LA BRIQUE

Wohn- und Gewerbebau

Elf Beschéaftigte haben Hof und Deller mittlerweile, die Fluktuation
ist gering. Zum Team gehoren Architekten und Bauzeichner, Bau-
leiter, Bautechniker und Bauingenieure, dazu Buchhaltung und
Sekretariat. Statik und Warmeschutznachweise kann La Brique
wahlweise im eigenen Haus erledigen oder an Subunternehmer
vergeben, je nach Auslastung. Hinzu kommen drei Auszubildende.

Dazu
gehort Baulandentwicklung, Beplanung von Grundstticken und
Projektentwicklung. Natirlich das Bauen von Mehrfamilienh&u-
sern, von Einfamilien- und Doppelhdusern - samt Ausschreibung,
Bauleitung und Abrechnung, meist schliisselfertig mit allen Leis-
tungen. Um uberall die gewiinschte Qualitdt zu sichern, bietet La
Brique neuerdings Hausverwaltung an sowie die Vermarktung
von Objekten in einem hauseigenen Vertrieb. Neuer Schwerpunkt
ist seniorengerechtes und barrierefreies Bauen.
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Uber dem
vermieteten Erdgeschoss nutzt das Bauunternehmen derzeit
das erste Stockwerk mit 400 Quadratmetern. Im zweiten Stock
warten weitere 400 Quadratmeter. Potenzial, bei dem die beiden
Inhaber auch an ihre Kinder gedacht haben. Denn die Véter gehen
davon aus, dass diese die Firma tibernehmen. Dellers Tochter hat
Immobilienwirtschaft studiert, Hofs Tochter hat bei La Brique die
Ausbildung zur Bauzeichnerin gemacht, Hochbautechniker und
technischen Betriebswirt drangehédngt und studiert jetzt Bauinge-
nieurwesen. Auch einer der SOhne hat die Bauzeichner-Lehre bei
La Brique absolviert.

+Wir sind mittlerweile eines der gréten Immobilienunterneh-
men in Regensburg”, sagt Karlheinz Deller.
Franz Hof nickt: ,Aber kbnnen

muss man'’s, und anstrengen muss man sich auch.”
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Insekten summen um Bliiten,
wahrend man einen der beiden Hauseingdnge ansteuert. Drinnen
steht man vor einer Vitrine mit einem Tongefal, es wurde bei den
Bauarbeiten entdeckt. Der Regensburger Stadtbezirk Kumpfmiihl,
einst romische Siedlung, hat eine jahrtausendealte Geschichte.

Ganz neu sind nun 42 Wohnungen speziell fiir dltere Menschen
entstanden, entlang der Simmernstra3e und mit direktem Zu-
gang zum Karl-Bauer-Park mit seinem alten Baumbestand.

Direkt nebenan liegt das Biirgerheim Kumpf-
mhl, eine Einrichtung der Regensburg SeniorenStift GmbH,
die nun auch fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der neuen
Seniorenresidenzihre Dienste anbietet. Beispielsweise kann man
dort Mittagessen bekommen, den Wascheservice nutzen oder
Reinigungsdienstleistungen buchen. In der Nachbarschaft gibt es
auch eine Apotheke und einen Supermarkt, und ganzin der Nahe
finden sich Backer und Metzger, Bushaltestellen und Banken,

Arzte und ein Optiker, auch ein Wochenmarkt ist gut erreichbar.

Bevor das Domizil Kumpfmiihl gebaut wurde, gehorte das Areal
der Stadt Regensburg.

die Flache zu verkaufen — damit waren die Weichen
gestellt. Doch auch dann bot das Projekt fiir altengerechtes und
betreutes Wohnen noch einige Herausforderungen fiir La Brique
in der Doppelrolle als Investor und Bautrdger. Denn das etwa 2700
Quadratmeter groe Grundstilick wartete mit erheblichem Gefille
auf. Um die Geldandeneigung gut in den Griff zu bekommen, ent-
schied sich La Brique fiir eine terrassenférmige Bebauung.




In Regensburg baute La Brique eine Seniorenresidenz mit 42 Wohnungen
direkt am Park. Die Bewohnerinnen und Bewohner kénnen Angebote des
benachbarten Seniorenstifts mit nutzen.

Es war allerhand zu beachten: Der Baugrund musste vorab verbes-
sert werden. Der direkt an der Grundstlicksgrenze beginnende
alte Baumbestand des Karl-Bauer-Parks brauchte Baum-und spe-
ziellen Wurzelschutz, ein Baum-Experte Uberwachte das stetig.
Auch der stadtische Gestaltungsbeirat interessierte sich fiir die
Immobilie und duBerte Wiinsche, die zu Umgestaltungen fiihrten.
1444 Quadratmeter hat La Brique Giberbaut und so 3176 Quadrat-
meter Wohn- sowie 1042 Quadratmeter Nutzflache geschaffen.
Der Verkauf der 42 Wohnungen lief wahrend der Bauzeit auf
Hochtouren und war mit der Fertigstellung im Friihjahr 2017
abgeschlossen. Die Interessenten wahlten zwischen unterschied-
lichen Wohnungszuschnitten: 26 Zwei-Zimmer-Wohnungen und
11 Drei-Zimmer-Wohnungen, zwei Vier-Zimmer-Wohnungen und
drei Ein-Zimmer-Apartments. Die kleinste hat 35, die grof3te 157
Quadratmeter.

Zwei Aufziige flihren bis hinunter zu den 27 Tiefgaragen-Stellplat-
zen. Alles ist schwellenfrei erreichbar. Fiir die FuBbdden wurden
Parkett, Fliesen und auch Vinyl verwendet. Die gro3en Fenster

lassen viel Licht herein. Sie sind dreifach verglast und aus farbig
beschichtetem Kunststoff. Jede Wohnung hat einen Balkon
oder eine Terrasse, zwischen sechs und zwdlf Quadratmeter
zum Wohnen im Freien, bei den Penthouse-Wohnungen auch
mehr. Ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk versorgt den Bau
und alle FuBbodenheizungen. Am Ende wurde KfW-55-Standard
erreicht, auch dank der hoch wéarmed@mmenden Ziegelmauern

aus Poroton S10.
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Was
La Brique
aus Perlit-Ziegeln

realisiert
hat

Projekt ,Le Nouvelle Art”
Tegernheim
6 Wohneinheiten

3-Zimmer-Wohnungen

Projekt ,Feldweg”

Tegernheim

33 Einfamilien- und Doppelhauser
Schliisselfertige Erstellung und Vermarktung

Projekt ,Centre Ville”
Obertraubling

Wohn- und Geschéftshaus

63 seniorengerechte Wohnungen

Laden und Arztpraxen



Projekt ,,Obertraubling”

Piesenkofen

Luxuriose Ein- und Mehrfamilienhduser
15 groB3e 3-Zimmer-Wohnungen
Barrierefreies Wohnen

Projekt ,Hartgraben”

Tegernheim

20 Einfamilien- und Doppelhduser
Schlisselfertige Erstellung und Vermarktung

Projekt ,Reichenberger Strafle”
Regensburg

3 Einzelh&duser

18 Wohneinheiten

3- bis 4-Zimmer-Wohnungen

Projekt ,,Brandlberg”
Regensburg

14 Einzelhduser

102 barrierefreie Einheiten
2 Tiefgaragen
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Er kann mit
Druck umgehen.

Der POROTON®-59°. Fast

50%

mehr Tragfahigkeit als sein Vorganger.



Das bringt den Ziegelbau

hoch hinaus, bis zur 9. Etage!

Schlagmann ist eine gute Adresse fiir Ziegel. Wir produzieren
jahrlich 36 Millionen davon. Und wir denken viel Giber unsere
Ziegel nach, Tag fir Tag.

Besonders viel haben wir liber Ziegel mit hoher Traglast nach-
gedacht. Denn der Trend im mehrgeschossigen Wohnungsbau
geht zum Ziegel. Aus gutem Grund: Der ist wohngesund. Aber
die Anforderungen sind hoch. Da braucht es einen Ziegel, der

mehr kann als andere.

Spannende Filme und Informationen Gber den
POROTONP®-59°-Objektziegel finden Sie im Internet unter
http://www.schlagmann.de/poroton-s-neun

Oder scannen Sie den QR-Code mit Ihrem Mobiltelefon:

POROTONP®-S9°
Hart im Nehmen

Und so haben wir den neuen POROTON®-S9° entwickelt. Der
halt richtig was aus: Mauerwerksdruckfestigkeit f, 5,3 MN/m? -
fast 50 % mehr als sein Vorgénger.

Fur Wohnanlagen mit monolithischer AuBenwand bis zu 9 Eta-
gen. Brandschutz, Warmedammung und Schallschutz inklusive.

Darum ist der S9 die optimale L6sung fur den Objektbau.




Wollen Sie mit lhrem neuen Projekt auch hoch hinaus
oder weit und breit bauen? Mit Ziegeln?

Méochten Sie sich schon in der Projektentwicklung von
unseren Fachleuten unterstitzen lassen?

Dann zogern Sie nicht. Nehmen Sie einfach Kontakt mit

einem unserer Bauberater auf.

Mit dem QR-Code bekommen Sie eine

Liste der Kontakte dieser Seite auf lhr

Leitung Bauberatung/Produktmanagement

Alfred Emhee Dipl.-Ing. (FH)

08572 17-4125
08572 17-5120
0160 90637656
alfred.emhee@schlagmann.de

Markus Aich Dipl.-Ing. (FH)

08572 17-4123
08572 17-5120
0175 4305450
markus.aich@schlagmann.de

Benedikt Bittmann Dipl.-Ing. (FH)

08572 17-4124
08572 17-5124
0171 5105769
benedikt.bittmann@schlagmann.de

Wilfried Ott Energieberater, Bautechniker

07123 9675954

07123 9675943

0171 6213301
wilfried.ott@schlagmann.de
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Smartphone. Damit kdnnen Sie VCF-Dateien

auswahlen und Ihren Kontakten hinzuftigen.
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Benjamin Junginger B. Eng.

08572 17-4128

08572 17-5128

0175 3845091
benjamin.junginger@schlagmann.de

Holger Bahmer Dipl.-Ing., MBA

08251 8881-4228

08251 8881-871984

0160 5830662
holger.bahmer@schlagmann.de

Robert Hummel Dipl.-Ing. (Univ.)

0941 59993433

0941 59993443

| 0151 70418082

' roberthummel@schlagmann.de
&F 2

Bernd Thalmayer Energieberater, Bautechniker

08806 958605
08806 958567
0160 4752824
bernd.thalmayer@schlagmann.de
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